hi".« f{;’” o Vedtzgter for Andelsboligforeningen Georgs Lysthus - 10/11-2021

Navn, hjemsted og formal

§1
Foreningens navn er "Andelsboligforeningen Georgs Lysthus". Foreningens hjemsted er Hillerod
Kommune.

§2
Foreningens formal er at eje, administrere og vedligeholde de andelsboliger, der er opfort péa
matr.nr. 19 bn og 19 bo, Hillered Markjorder.

Medlemmer

§3

Som medlemmer kan optages personer med interesse for spejder- og gildeideen. Til medlemskab er
knyttet brugsretten til en bolig. Overdragelse af en andel og den til andelen knyttede boligret kan
kun ske efter reglerne 1 § 12.

Hvert medlem ma kun have brugsret til en bolig og er forpligtet til at benytte boligen, jfr. dog § 10.

Heeftelse

§4

Medlemmerne hafter for foreningens forpligtelser, herunder indestaende pantegald, alene med de-
res foreningsindskud, der indgar i foreningens formue som ansvarlig kapital og ikke forrentes. Der
haeftes ikke personligt for foreningens pantegald.

Et medlem eller dettes bo heafter for ovennaevnte geeldsforpligtelser, indtil en ny andelshaver har
overtaget boligen og dermed er indtrddt i forpligtelsen.

§5

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

For hver bolig fastsattes et fordelingstal ud fra boligens nettoareal.

§6
For andelen udstedes et andelsbevis, der skal lyde pa navn. Bortkommer beviset, kan bestyrelsen
udstede et nyt, der skal angive, at det traeder 1 stedet for et bortkommet bevis.

Andelen kan ikke overdrages i strid med vedtaegternes vilkar for overdragelse af andele efter regler-
neig§§ 12-19.

En andelshaver kan optage lan med pantesikkerhed i sin andel, ligesom der i andelen kan foretages
arrest eller udleg for krav mod andelshaveren.

Andelens verdi opgeres efter § 13.
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Boligafgift

§7

Boligafgiftens storrelse fastsettes af generalforsamlingen og fordeles mellem andelshaverne efter
fordelingstal. Generalforsamlingen kan beslutte, at visse eller en del af foreningens udgifter skal
fordeles ligeligt mellem andelshaverne uanset fordelingstal.

El og vand afregnes pa grundlag af de enkelte andelshaveres forbrug.

Generalforsamlingen kan beslutte, at varmeforbrug afregnes dels efter forbrug og dels efter forde-
lingstal.

I tilfeelde af forhgjelse af udgifter, som foreningens medlemmer er uden indflydelse pa sterrelsen af,
er bestyrelsen bemyndiget til at forhgje boligafgiften med det beleb, der er nadvendigt til dekning
af de ogede udgifter, indtil naeste generalforsamling kan fastsatte boligafgiftens sterrelse.

Til deekning af fremtidige sterre udgifter til vedligeholdelse og fornyelse kan generalforsamlingen
efter indstilling fra bestyrelsen beslutte at opkraeve et arligt beleb, der fordeles pa de enkelte an-
delshavere efter fordelingstal, og som i budget og regnskab hensattes pa en sarskilt konto, benavnt
"hensettelse til vedligeholdelse og fornyelse".

Vedligeholdelse m.v.

§8

Andelshaverne har pligt til at foretage indvendig vedligeholdelse af boligen og til at foretage de
vedligeholdelsesarbejder, som efter lejeloven pahviler en lejer. Andelshaverne har desuden pligt til
at vedligeholde og forny det udstyr og de installationer, der herer til den enkelte bolig. Andelsha-
verne har pligt til at {4 udfert de vedligeholdelses- og istandsattelsesarbejder, som en generalfor-
samling har palagt dem.

Vedtages det pa en generalforsamling at ivaerksatte forbedringer i ejendommen, kan et medlem
ikke modsatte sig forbedringens gennemforelse.

Forandringer

§9

Andelshaverne er berettiget til at foretage indvendige forandringer i boligen.

Inden forandringen udferes, skal den anmeldes til bestyrelsen. Arbejder, der kraver byggetilladelse,
m4 ikke iverksattes, for byggetilladelse har vaeret forevist bestyrelsen.

Alle forandringer skal udferes handverksmessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed eller lovlig-
hed.

Forandringer af boligens ydre, af redskabsskure eller carporte, opsattelse af udestuer, hegn, stakit
eller mur ma alene finde sted efter bestyrelsens skriftlige tilladelse i1 hvert enkelt tilfelde. Bestyrel-
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sens godkendelse skal foreligge, inden arbejdet begyndes. Bestyrelsen kan nagte at godkende en
anmodning om forandring, sdfremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil vare uhensigtsmessig
eller skennes at ville stride mod andre andelshaveres interesser. Ethvert medlem kan indbringe be-
styrelsens beslutning for den forstkommende generalforsamling, hvor punktet skal fremgé af dags-
ordenen.

Udlejning

§10
En andelshaver kan kun udleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse.

Husorden

§11

Generalforsamlingen kan fastsette regler for husorden, herunder husdyrhold. Andelshaverne er,
indtil andet er besluttet af en generalforsamling, berettiget til at holde husdyr i rimeligt omfang,
forudsat dette ikke er til veesentlig gene for de ovrige andelshavere.

Overdragelse af andele

§12
Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er denne berettiget til at overdrage sin andel 1 overens-
stemmelse med foreningens vedtaegter.

Andele kan overdrages efter folgende raekkefolge:

1. Til andelshaverens a&gtefelle eller til en person, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand
med andelshaveren.

2. Den fraflyttende andelshaver kan indstille sit barn, hvis vedkommende er optaget pa venteli-
ste hos bestyrelsen. Den nye andelshaver skal godkendes af bestyrelsen, og et eventuelt af-
slag skal begrundes.

3. Andre andelshavere kan overtage en bolig, der bliver ledig. Bestyrelsen indkalder med 7 da-
ges varsel onsker fra gvrige andelshavere om at skifte bolig eller indgd i en rokade. Hvis fle-
re er interesserede i samme bolig, foretages der lodtraekning.

4. Personer, der er optaget pa venteliste hos bestyrelsen, og som har interesse for spejder- og
gildeideen.

5. Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver, og som har interesse for spejder- og
gildeideen.

En ledig bolig skal tilbydes de personer, der er optaget pa ventelisten. Bestyrelsen er ikke forpligtet
til at tilbyde ledige boliger til personerne pa ventelisten i den raekkefolge, de er optaget pa venteli-
sten.
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Hvis det skennes af vasentlig betydning for beboersammensatningen, og hvis bestyrelsen ikke
blandt de personer, der er optaget pa ventelisten, og som har vist interesse for at overtage den ledige
bolig, finder en passende kaber, kan bestyrelsen tilbyde den ledige bolig til en person, der ikke er
optaget pa ventelisten.

Overdragelsessum

§13
Stk. 1. Ved overdragelse af en andel ma prisen ikke overstige, hvad vardien af andelen 1 forenin-
gens formue, forbedringer i boligen og dens vedligeholdelsesstand med rimelighed kan betinge.

Stk. 2. Ejendommen vardiansattes i overensstemmelse med reglerne i andelsboliglovgivningen,
sdledes at ejendommens vardi hgjst kan sattes til en af folgende:

a. Anskaffelsesprisen.

b. Den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom efter en vurdering af en statsautoriseret
valuar. Vurderingen ma ikke veere mere end 18 méneder gammel, jfr. geeldende lov.

C. Den senest ansatte ejendomsvardi med eventuelle reguleringer efter § 3 A 1 lov om vur-
dering af landets faste ejendomme.

Pa den ordinere generalforsamling fastlegges andelsvardien for perioden frem til neste ordinare
generalforsamling pa baggrund af en af ovennavnte vardiansattelsesmetoder.

Ved opgerelsen af foreningens formue efter § 13, stk. 2, litra a, fratraekkes prioritetsgaeld i1 forenin-
gens ejendom, opgjort til pantebrevsrestgalden. Ved opgerelse efter litra b og ¢ fratraekkes priori-

tetsgaelden, opgjort til kursverdi, for realkreditldn kursverdien af obligationsrestgalden og for in-
dekslén kursveerdien af den indeksregulerede obligationsrestgeeld.

Arets nettoafdrag pa kreditforeningslanene tilskrives lobende Reservefond 2. Fra og med &r 2015 til
og med ar 2019 tillegges alene 60% af nettoafdrag til Reservefond 2, medens restbelgbet henlaeg-
ges som bunden kapital i foreningen, som ikke indgar i vaerdiansettelsen af de enkelte andele. Den-
ne henleggelse mé alene anvendes 1 forbindelse med vasentlige forbedrings- og vedligeholdelses-
opgaver pa ejendommen. Fra regnskabséret 2020 overfores hele nettoafdraget pa kreditforeningsla-
nene til Reservefond 2. Det samlede henlagte beleb fra arene 2015 til 2019 overfores til Reserve-
fond 2.

Stk. 3. Til den enkelte andels vardi laegges verdien af de forbedringer, der er foretaget pa boligen
efter anskaffelsen eller vurderingen.
Verdien af forbedringer i boligen anszttes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel verdifor-
ringelse pa grund af alder og slitage.

Stk. 4. En andelshaver kan dog altid ved overdragelse beregne sig samme pris for andelen i forenin-
gens formue, som han selv lovligt har betalt.

§14
Ophavet.
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§15

Fastsattelse af prisen for forbedringer, inventar og losere samt evt. tilleg eller nedslag for vedlige-
holdelsesstand fastsattes af en vurderingsmand, valgt af foreningen. Vurderingsmandens honorar
betales af selger.

Hvis der opstér uenighed mellem keber og salger eller bestyrelsen om fastsattelse af prisen for
forbedringer, inventar, losere eller vedligeholdelsesstand, fastsattes pris eller nedslag af en vold-
giftsmand, der skal vere serlig sagkyndig med hensyn til de forhold, voldgiften vedrerer, og som er
udpeget af Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne
til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvori prisberegningerne specificeres og begrun-
des. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for parterne. Voldgiftsmanden fastsatter
selv sit honorar og bestemmer, hvorledes det skal fordeles mellem parterne. Ved fordelingen kan
voldgiftsmanden tage hensyn til, hvem der har faet medhold ved afgerelsen.

Fremgangsmade

§ 16.

Stk. 1. Mellem keber og sa&lger oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrel-
sens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der
kan bestemme, at overdragelsesaftalen skal oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen
skal indeholde en opstilling af kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelsboli-
gen, forbedringer, inventar og losere.

Stk. 2. Inden aftalen indgas, skal keber have udleveret de dokumenter og negleoplysninger, der er
kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgarelse om Oplysningspligt ved Salg af Andelsboliger,
herunder foreningens vedtagter, seneste arsregnskab og budget. Kaberen skal desuden gores be-
kendt med bestemmelserne om prisfastsattelse, om adgangen til at have aftalen eller kreve prisen
nedsat og med bestemmelserne om straf i Lov om Andelsboligforeninger og andre Boligfellesska-
ber.

Hvis der efter sidste generalforsamling er sket vaesentlige @ndringer i foreningens forhold, som pé-
virker foreningens formue negativt, skal bestyrelsen udlevere erklering herom til keber.

Stk.3. Kebesummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vaere indbetalt til foreningens
konto 1 et pengeinstitut. Hvis overdragelsesaftale indgds mere end 2 uger for overtagelsesdagen,
skal kaberen senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere kebesummen eller stille
bankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede beleb frigives til foreningen senest 5 hverdage
for overtagelsen.

Stk. 4. Foreningen udbetaler efter fradrag af sine tilgodehavender og efter deekning af eventuelle
pant- og udlegshavere restbelobet til selger.

Bestyrelsen kan ved afregning til s@lger tilbageholde et belab til betaling af ikke forfalden boligaf-
gift, efterbetaling af varme og lignende.

Stk. 5. Snarest muligt efter overtagelsen af boligen gennemgér keberen og bestyrelsen boligen for

at konstatere evt. mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og
losere, der er overtaget 1 forbindelse med boligen.
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Hvis keberen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skennes rime-
ligt, tilbageholde et belegb ved afregningen til selger, sd belobet forst udbetales, nar det ved endelig
dom eller forlig er fastsléet, hvem der har ret til belobet. Keberen skal fremsatte eventuelle mangel-
indsigelser inden 8 dage efter overtagelsen.

Stk. 6. Kebesummen skal med eventuelle fradrag afregnes til selger senest 10 hverdage efter over-
tagelsen, forudsat at belgbet er modtaget fra keberen.

§17

Hvis andelshaveren har foretaget en overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne 1 vedtaegterne,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér, overtagelsen skal ske
pa, hvorefter afregning finder sted som anforti §§ 15 og 16.

§18

En andelshaver er altid berettiget til uden fraflytning og uden godkendelse at overdrage sin andel
helt eller delvist til en medandelshaver. En andelshaver er herudover uden fraflytning af boligen
berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvist til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har
haft felles husstand med andelshaveren. Den pagaldende skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel
nagtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt.

Deadsfald

§19
Der andelshaveren, har @gtefallen ret til at fortsette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis ®gtefaellen ikke onsker at fortsaette medlemskab og beboelse, har denne ret til efter reglerne 1 §
12 at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Hvis der ikke efterlades agtefalle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret til indstilling, skal der
gives fortrinsret til personer, som beboede husstanden ved dedsfaldet, og som 1 mindst 2 ar har haft
feelles husstand med andelshaveren.

Herefter gives der fortrinsret efter § 12.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den méned, der begynder
efter 3 maneders dagen for dedsfaldet.

Samlivsophzevelse

§20

Ved ophavelse af samliv mellem agtefeller er den af parterne, som efter deres egen eller myndig-
hedernes bestemmelse fér retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse af
boligen.

Hvis en andelshaver i forbindelse med ophavelse af samliv fraflytter boligen, skal dennes &gtefelle
indtrede som medlem eller forpligte sig til at indtrade, hvis den padgaldende efter senere
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bestemmelse bevarer retten til boligen. I modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overta-
ge andel og bolig efter reglerne i § 12.

Ovennavnte regler finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der i mindst 2 ar har
haft feelles husstand med andelshaveren.

Opsigelse

§21
Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene
udtreede efter reglerne i §§ 12 - 17 om overforsel af andele.

Eksklusion

§22
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til opher i folgende tilfelde:

1. Nar et medlem er 1 restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlegges
sammen med boligafgiften, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage ef-
ter, at skriftligt pdkrav er kommet frem til medlemmet.

2. Nér et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

3. Nér et medlem gor sig skyldig 1 forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at ophave lejemélet.

Efter eksklusion kan bestyrelsen disponere efter reglerne i §§ 12 - 16.

Generalforsamling

§23
Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinere generalforsamling atholdes
hvert ar inden 4 méneder efter regnskabsérets udleb med felgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning

3. Foreleggelse af arsregnskab, forslag til vaerdiansattelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af drsregnskabet og verdiansettelsen.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel

@ndring af boligafgiften.

Forslag.

Valg af formand.

Valg af bestyrelse.

Valg af eventuel administrator.

o N

Side 7 af 10



hi".« f{;’” o Vedtzgter for Andelsboligforeningen Georgs Lysthus - 10/11-2021

9. Valg af revisor.
10. Eventuelt.

Ekstraordinar generalforsamling atholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse
af dagsorden.

§ 24
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel. Varslet kan ved ekstraordinar gene-
ralforsamling forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som enskes behandlet pa en generalforsamling, skal vare formanden 1 hande senest 5 dage
for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pé en generalforsamling, hvis det enten er
navnt 1 indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pé lignende made senest 3 dage for gene-
ralforsamlingen er gjort bekendt med forslaget.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlemmer.
Administrator og revisor samt reprasentanter for andelshaverne har adgang til at deltage 1 og tage
ordet pd generalforsamlingen.

Hver andel giver kun en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt husstands-
medlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan maksimalt repraesentere en bolig udover
sin egen.

§ 25

Beslutninger pa generalforsamling treeffes af de fremmedte stemmeberettigede ved simpelt flertal,
undtagen hvor det drejer sig om veasentlige forandringer af felles bestanddele og tilbeheor.
Vedtegtsendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplesning kan kun vedtages pa en general-
forsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke
mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmeadte
for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endelig ved-
tages med 2/3 flertal, uanset hvor mange der er medt.

§ 26

Generalforsamlingen valger selv sin dirigent. Sekretaren skriver referat for generalforsamlingen.
Referatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen og opbevares i en s@rlig protokol, der op-
bevares af bestyrelsens formand.

Bestyrelsen

§27
Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfe-
re generalforsamlingens beslutninger.

§28

Generalforsamlingen valger en formand og fire bestyrelsesmedlemmer. Som formand kan veelges
et bestyrelsesmedlem, der ellers ikke er pd valg. I dette tilfeelde indtraeder suppleanten for resten af
den pageeldende funktionsperiode.
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Bestyrelsen konstituerer sig med en nastformand, en kasserer og en sekreter. De to sidst afgdede
bestyrelsesmedlemmer fungerer som suppleanter.

Som bestyrelsesmedlemmer kan valges andelshavere og disses myndige husstandsmedlemmer.
Som bestyrelsesmedlem kan kun valges én person fra hver husstand.

Bestyrelsesmedlemmer og formand velges for 2 ir ad gangen. Genvalg kan finde sted 2 gange.

Ved valg til formand af et bestyrelsesmedlem kan genvalg som formand ske 2 gange.
Undtagelsesvis kan sidste valgperiode forleenges med 1 ar ad gangen.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratrader i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen indtil
naste ordinzre generalforsamling. Séfremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratredning bli-
ver

mindre end 3, indkaldes generalforsamlingen til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af
nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratrddt medlem sker kun for den resterende del af den fratrad-
tes
valgperiode.

§29

Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, sdfremt dette medlem eller en per-
son, som dette medlem er samlevende, beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning
til, kan have sarinteresser i sagens afgerelse.

Der fores referat over forhandlingerne pa bestyrelsesmederne. Referatet godkendes af de bestyrel-
sesmedlemmer, der har deltaget i madet.

Iovrigt bestemmer bestyrelsen selv en eventuel forretningsorden.

§ 30
Bestyrelsesmoade indkaldes af formanden eller 1 dennes forfald af nastformanden, nar der er anled-
ning til det, eller ndr et medlem af bestyrelsen ensker det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller
nastformanden, er til stede.

Beslutning traeffes af de bestyrelsesmedlemmer, der meder, ved simpel stemmeflerhed. Stir stem-
merne lige, gor formanden eller i dennes forfald nastformandens stemme udslaget.

§31
Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening. Ved salg, beldning
eller pantsatning af andelsboligforeningens ejendom dog af den samlede bestyrelse.

Regnskab og Revision

§32
Foreningens drsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik.

Arsregnskabet underskrives af en eventuel administrator og hele bestyrelsen.
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Som note til arsregnskabet oplyses generalforsamlingen om fastsettelse af andelenes verdi. Anforte
vardi er geldende ved handler, indtil neste rsregnskab foreligger.

Regnskabsaret er kalenderaret.

§33

Generalforsamlingen valger en revisor med de fornedne kvalifikationer til at revidere arsregnska-
bet. Revisor valges for et r ad gangen og kan genvelges.

Det reviderede underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudgetter udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinare generalforsamling.

Oplesning

§ 34
Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende formue mellem
de til enhver tid veerende medlemmer 1 forhold til deres andeles storrelse.

Vedteegterne er vedtaget pd stiftende generalforsamling 10. september 1990 - og senest cendret pd
ekstraordincer generalforsamling den 10. november 2021.

Bestyrelsen:

Helle Petersen, formand Jens Andersen Erik Zollner Olsen

Grethe Monster Anne Drewes
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